Uchwata Nr XXVI11/171/2022
Rady Gminy Wola Mystowska
z dnia 25 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XXI/120/2021 Rady Gminy Wola
Mystowska z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Jarczew oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska
przyjetego uchwatg Nr XVII1/144/2001 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 30 kwietnia 2001 r., z pdzn. zm.}

Rada Gminy Wola Mystowska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

1 zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Mystowska zostaty przyjete: uchwata
Nr 111/12/2006 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 19 grudnia 2006 r.; uchwatg Nr VI/12/2011 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 29
kwietnia 2011 r.; uchwatg Nr XV1/86/2012 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 17 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 1X/50.2019 Rady
Gminy Wola Mystowska z dnia 4 listopada 2019 .



2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)
10)

11)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie

ustala sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 3. 1.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,

okreslajgce obszar mozliwego sytuowania budynkow, przy czym mozliwe jest wysuniecie poza te linie,

na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementéw takich jak: balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy

i nadwieszenia, tarasy, pochylnie, podesty, rampy, schody;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie

koniecznego usytuowania lica frontowych scian budynkdéw, przy czym mozliwe jest wysuniecie poza te

linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m w zakresie elementdéw takich jak: balkony, werandy, wykusze,

tarasy, pochylnie, podesty, schody, oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 80 cm w zakresie elementéw

takich jak: gzymsy, okapy, nadwieszenia, pilastry i inne elementy detalu architektonicznego;

osi kompozycyjnej i widokowej — nalezy przez to rozumieé wyobrazalng prostg biegnaca przez srodek

uktadu elementéw przestrzennych, w odniesieniu, do ktérej nowe elementy zagospodarowania

ksztattowane sg na zasadach okreslonych w planie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie

przewazajgce na danej dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b)w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone na danej dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, albo

b)w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze
byc¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu;



2.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nieujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje

zgodne z obowigzujgcymi przepisami, polskimi normami.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy;
zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach;
przeznaczenie terenéw, w tym:
a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) ZP(U) — teren zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug,
c) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
d) ZL — tereny lasdw,
e) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
f) R—tereny rolnicze,
g) WS — tereny wdd powierzchniowych — stawy,
h) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
i) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
j) KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej;
0$ kompozycyjna i widokowa;
dominanta przestrzenna;
obszar zabudowy |;
obszar zabudowy lI;
obszar zabudowy llI;
budynek objety tymczasowymi zasadami zagospodarowania.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w

liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami literowymi KDG, KDZ, KDL - pod realizacje drég

publicznych;

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

3)

4)
5)

Ksztattuje sie strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego planem poprzez:

ustalenie terenéw pod zabudowe ustugowsg;

ustalenie terenéw pod zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych i

ogrodniczych;

ustalenie terendéw zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug dla zatozenia dworsko-parkowego

wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

ustalenie, zgodnie z rysunkiem planu dominanty przestrzennej, dla budynku dawnego dworu;

ustalenie, zgodnie z rysunkiem planu, osi kompozycyjnych i widokowych poprzez:

a) zakaz realizacji na osi elementdéw zagospodarowania przestaniajgcych dominante przestrzenng,
zlokalizowang na zamknieciu osi,

b) uczytelnienie osi kompozycyjnych w zagospodarowaniu terendw, przez ktdre przebiega oS,
poprzez ksztattowanie takich elementéw jak np.: obiekty matej architektury, aleje spacerowe,
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zielen, itp., z zastrzezeniem ustalen §8;

2. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy,
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W zakresie sposobu sytuowania zabudowy ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linie zabudowy nie dotyczg tuneli foliowych.

4. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw dopuszcza sie
lokalizacje ogrodkéw kawiarnianych, obiektéw matej architektury, dla ktérych ustala sie maksymalng
wysokos¢ 4m, z zastrzezeniem ustalen §8 oraz jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

5. Ustala sie zasady dotyczgce kolorystyki elewaciji:

1) w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego obowigzuje stosowanie koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosci barwy; obowigzek okreslania koloréw
W oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, cegly silikatowej, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium,
miedzi, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 oraz ustalen §8,

2) dopuszcza sie stosowanie koloréw spoza wyznaczonych w lit. a przedziatébw wytgcznie
na fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 30% powierzchni kazdej $ciany lub w przypadku
realizacji $cian pokrytych zielenig naturalng, z zastrzezeniem ustalen §8;

3) dopuszcza sie stosowanie koloru ciemnego grafitu, z zastrzezeniem ustalen §8.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw.

2. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, pomniki przyrody, dla ktérych zastosowanie majg przepisy
odrebne.

3. Ustala sie realizacje parkingéw i dojazdéw, zlokalizowanych poza pasami drogowymi, z substancji
potprzepuszczalnej lub mineralnej, z wyjatkiem parkingdw i dojazdéw stuzgcych obstudze produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, z zastrzezeniem ustalen §8.

4. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wdd zakazuje sie zasypywania lub przykrywania rowoéw
odwadniajgcych i melioracyjnych oraz zbiornikdw wodnych, za wyjatkiem realizacji mostkow, ktadek dla
komunikacji pieszej lub w przypadku ich przebudowy, na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci, powodujacej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
dziatkg budowlang, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby oraz emisji pdl
elektromagnetycznych.

6. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

7. Zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

8. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 215
— Subniecka warszawska, dla ktérego obowigzujg przepisy niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne.

9. Ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP(U) — jak dla terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.



§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1. Wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — dwor, nr rejestru: A694 z 17.05.1982 i z

27.08.1997.

2. Wskazuje sie granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw — park, nr rejestru: A/694 z 17.05.1982 i

z 27.08.1997 oraz granice Scistej strefy ochrony konserwatorskie;j.

3. Obszar i obiekt wymienione w ust. 1 i 2, podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne oraz

ponizsze ustalenia:

1) nakazuje sie zachowanie historycznych obiektdw, ich rozplanowania i formy architektonicznej,

2) dla budynku dworu nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejacej linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza nig, elementdéw zwigzanych
z historyczng formg architektoniczng dworu takich jak: pochylnie, podesty, gzymsy, okapy,
nadwieszenia, pilastry i inne elementy detalu architektonicznego, z zastrzezeniem ustalen pkt 6,

b) utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

c) odtworzenie oryginalnej kolorystyki elewacji w oparciu o dokumentacje archiwalne a w przypadku
braku podstaw do ustalenia oryginalnej kolorystyki poprzez dostosowanie jej do stylistyki i formy
architektonicznej zabytkowego obiektu;

3) nakazuje sie odtworzenie przed dworem historycznej formy dziedzinca,

4) nakazuje sie odtworzenie komponowanych uktadéw zieleni, uktadéw alejek, wnetrz parkowych,
dawnego uktadu wodnego oraz osi kompozycyjno - widokowej, oznaczonej na rysunku planu, z
mozliwoscig uzupetnia tego uktadu o miejsca wypoczynku i rekreacji we wspodtczesnej aranzacji
z nawigzaniem do stylistyki zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,

5) nakazuje sie odtworzenie historycznego uktadu komunikacyjnego wraz z istniejgcymi wejsciami do parku,

6) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu i nowej zabudowy w terenie 1ZP(U) do zabytkowego
charakteru zespotu dworsko — parkowego w sposdb nie naruszajacy jego wartosci zabytkowych.

4. Wskazuje sie granice posredniej strefy ochrony konserwatorskiej.

5. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, stanowiska archeologiczne, dla ktérych obowigzujg przepisy

odrebne w zakresie ochrony zabytkdw.

6. Dla budynkéw dysharmonijnych oznaczonych na rysunku planu ustala sie zakaz rozbudowy,

przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania.

7. Prace budowlane oraz zagospodarowanie w granicach obszaru i obiektu wpisanego do rejestru

zabytkow nalezy prowadzi¢ w ramach rewitalizacji zespotu dworsko — parkowego.

§ 9. W zakresie zasad i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzenie publiczne na obszarze planu stanowia:
1) tereny drdég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ i KDL;
2) tereny zieleni parkowej i rekreacyjnej oznaczone symbolem ZP(U);
2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, ustala sie stosowanie w obrebie jednego terenu
jednolitej stylistyki poszczegdlnych elementéw wyposazenia, w szczegdlnosci: tawek, oswietlenia, barierek,
pojemnikdw na $Smieci, itp., z zastrzezeniem ustalen §8.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 2000 m?, z zastrzezeniem ustalen §8;

2) minimalna szerokos¢ frontdw dziatek - 30,0 m, z zastrzezeniem ustalen §8;



3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120° z
zastrzezeniem ustalen §8.
3. Dopuszcza sie uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci, dziatek o parametrach innych
niz okreslone w ust. 2 wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen §8.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1. Wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, napowietrzng linie elektroenergetyczng $redniego napiecia -
15kV, dla ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy
odrebne.

2. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, gazociagi wysokiego cisnienia DN 150 i DN 80 wraz ze strefg
kontrolowang, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy
odrebne.

3. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, gazocigg Sredniego cisnienia, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy odrebne.

4. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, dla ktérego
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy odrebne.

5. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, dla ktdrego
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy odrebne.

6. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice i obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, dla ktérego obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw w oparciu o przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.
2. Ustala sie uktad komunikacyjny, na ktéry skfadajg sie:
1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;
2) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;
3. Dopuszcza sie realizacje i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdéw oraz drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem ustalen §8 oraz §17 ust. 12.
4. Dopuszcza sie realizacje komunikacji rowerowej w catym obszarze objetym planem:
5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
1) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) dlaterenu 1U — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek ustugowy,

b) dlaterenu 1ZP(U) — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek ustugowy,

c) dla terenéw 1RU, 2RU, 3RU, 4RU i 5RU — minimum 2 miejsca do parkowania na wszystkie
zrealizowane budynki w terenie stuzace obstudze w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, z
wytaczeniem tuneli foliowych i obiektow infrastruktury technicznej,

6. Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie ogdlnych zasad budowy i przebudowy infrastruktury technicznej na catym obszarze planu:
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1)

1)

2)

2)

3)

ustala sie budowe nowej oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe], poprzez istniejace i projektowane
wodociagi o srednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej, z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

dopuszcza sie utrzymanie i budowe nowych uje¢ wody wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury
technicznej, na potrzeby obstugi gospodarstw rolnych;

przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, ustala sie realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych:

ustala sie, odprowadzanie sciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji o srednicy kanatow Sciekowych:

a) grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @200 mm,

b) ttocznej o $rednicy kanatéw min. @50 mm;

dopuszcza sie stosowanie zbiornikdéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawda wodnego.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

ustala sie, ze w pierwsze] kolejnosci wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane
powierzchniowo, bezposrednio do ziemi, poprzez zagospodarowanie ich w miejscu opadu, w
szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku
niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

dopuszcza sie odprowadzanie wodd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub do powierzchniowych otwartych rowéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych - retencyjnych
lokalnego uktadu hydrograficznego;

ustala sie minimalng srednice kanatéw kanalizacji deszczowej o $rednicy min. @ 200 mm;

dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych w sposdb dotychczasowy;

ustala sie podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zasilanie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

ustala sie srednice gazociggu Sredniego cisnienia nie mniejszg niz 20mm;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej o napieciu nominalnym nie
mniejszym niz 0,23 kV;

dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych,
jako wnetrzowe;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych, z wytgczeniem urzadzenn wolnostojgcych na
terenie 1ZP(U) oraz urzadzen na budynku dworu.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z
sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, urzadzen
kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych ciepto w oparciu o urzadzenia
zasilane z sieci elektroenergetycznej, z wytgczeniem urzgdzen wolnostojgcych na terenie 1ZP(U) oraz
urzadzen na budynku dworu;

3) ustala sie srednice sieci cieptowniczej nie mniejszg niz dn 20 mm;

4) zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem opatowym, jako
paliwem podstawowym;

5) dopuszcza sie instalowanie rekuperatoréw ciepta na dachach budynkéw, z wytgczeniem budynku
dworu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejagcych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych.

9.

W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,

budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych nieprzekraczajgcych dopuszczalnych norm ochrony

Srodowiska, z zastrzezeniem zakazu ich lokalizacji w granicach obszaru wpisanego do rejestru:

10.Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

1. Dla budynku objetego tymczasowymi zasadami zagospodarowania oznaczonego na rysunku planu w

1)

terenie 1ZP(U) ustala sie:

tymczasowy sposéb uzytkowania - obiekt stuzgcy jako miejsca zamieszkania, wytgcznie w zakresie
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych ustalonych w terenach 2RU, 3RU, 4RU i
5RU;

utrzymanie istniejgcych gabarytow budynku;

Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie termin tymczasowego uzytkowania, do czasu
realizacji obiektdw stuzgcych jako miejsca zamieszkania, w zakresie obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych w terenach 2RU, 3RU, 4RU i 5RU, nie dtuzej niz 5 lat od
wejscia w zycie niniejszego planu, przy czym nie pdzniej niz do dnia 31 maja 2027 roku.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie na 1%.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu turystyki, w tym hotele, ustugi kosmetyczne,
pielegnacyjne lub rehabilitacyjne, obiekty konferencyjne, ustugi z zakresu sportu, zdrowia, rekreacji i
wypoczynku, gastronomii, obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych z zastrzezeniem ust.
3.

2. Dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w ust. 1, przy czym ich powierzchnia uzytkowa
nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) dachy dwuspadowe na gtéwnej bryle dachu, z dopuszczeniem innych rodzajow dachéw na pozostatych
potaciach, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;

7) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, wyklucza sie
dachy strome na gtdwnej bryle dachu o nachyleniu kata potaci dachowych ponizej 25°, w tym dachy
ptaskie, z dopuszczeniem innych rodzajéw dachéw na pozostatych potaciach.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem, poprzez istniejgce drogi przylegte do terenu, w tym poprzez teren 1ZP(U) lub z drogi
gminnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa, rekreacyjna;

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu turystyki, w tym hotele, ustugi kosmetyczne,
pielegnacyjne lub rehabilitacyjne, obiekty konferencyjne, ustugi z zakresu sportu, zdrowia, rekreacji i
wypoczynku, gastronomii, kultury, biura, w tym biura w zakresie obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Obszar zabudowy |, w ktérym dopuszcza sie wytacznie realizacje zabudowy ustugowe] z zakresu
rekreacji i wypoczynku oraz gastronomii w formie pawilonu ogrodowego lub altan ogrodowych oraz mata
architekture, z zastrzezeniem ustalen §8.

4. Obszar zabudowy |l obejmujgcy czes¢ gospodarcza w obrebie historycznego dziedzirca
gospodarczego, w ktdrym dopuszcza sie realizacje ustug, o ktérych mowa w ust. 2, przy czym dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcego przeznaczenia budynkéw z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy zgodnie z
ustaleniami ust. 10 i z zastrzezeniem ustalen §8;

5. Obszar zabudowy Ill, w ktédrym dopuszcza sie realizacje ustug, o ktédrych mowa w ust. 2, z
wytgczeniem obiektéw konferencyjnych, biur, w tym biur w zakresie obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych, z zastrzezeniem ust.6.

6. Realizacja zabudowy w obszarze zabudowy lll, wytgcznie w formie zabudowy wolnostojgcej
otoczonej komponowang zielenig, z zastrzezeniem ustalen §8.

7. Dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w ust. 2, przy czym ich powierzchnia uzytkowa
nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.



8. Dopuszcza sie lokalizacje pomostdow, ktadek, altan i obiektow matej architektury, w tym réwniez
poza ustalonymi liniami zabudowy.
9. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg w
gospodarstwach rolnych.
10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
6) dachy dwuspadowe na gtéwnej bryle dachu o nachyleniu kata potaci dachowych od 25° do 45° z
dopuszczeniem innych rodzajéw dachdw na pozostatych potaciach, z zastrzezeniem ustalen §8.
11.0biekt i teren wpisany do rejestru zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami
§8.
12.Zakaz realizacji drég i dojazdéw ogdlnodostepnych stuzgcych do obstugi innych terendéw oraz nie
zwigzanych z zespotem dworsko-parkowym.

13. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 3RU i 5RU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, z zastrzezeniem

ust. 2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw stuzacych jako miejsca zamieszkania, wyfacznie w zakresie
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 3 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m;

6) dachy dwuspadowe lub ptaskie, dopuszcza sie inne formy dachéw.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 1RU — utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem, poprzez istniejgce drogi przylegte do terenu, w tym poprzez teren
1ZP(U);

2) dla terenu 3RU i 5RU — obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL, oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjne;j.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RU i 4RU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw stuzacych jako miejsca zamieszkania, wyfacznie w zakresie
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 3 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;
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4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m;

6) dachy dwuspadowe lub ptaskie, dopuszcza sie inne formy dachdw.
4. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenu 2RU — obstuga komunikacyjna z drég: 1KDZ i 1KDL, oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej poprzez istniejgcg droge powiatowg przylegajacg do terenu;

2) dla terenu 4RU — obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL;

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 5R ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: rola;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym
obiekty infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,002 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6, 0 m;
6) dachy ptaskie, dopuszcza sie inne formy dachéw.
3. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§ 21. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN
i 9ZN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen nieurzadzona, rola;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym
obiekty infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,002 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;
6) dachy ptaskie.
3. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: lasy;
2. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS i
8WS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe — stawy, rola;
2. Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen wodnych oraz pomostéw i ktadek;
3. Utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej.
2. Sposob zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej.
2. Sposob zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Mystowska, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Wola
Mystowska Nr X/83/2004 z dnia 19 marca 2004 r., zmienionego Uchwatg Nr VI/31/2021 Rady Gminy Wola
Mystowska z dnia 29 kwietnia 2011 r. oraz Uchwatg Nr XVI1/96/2020 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 6
listopada 2020 .

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wola Mystowska.
§ 29. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/171/2022
Rady Gminy Wola Mystowska

z dnia 25 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
18 stycznia 2022 r. do 8 lutego 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22 lutego 2022 r.

Podczas wyltozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Wéjta Gminy
Wola Mystowska uwagi nie wptynety.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/171/2022
Rady Gminy Wola Mystowska

z dnia 25 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

czesci miejscowosci Jarczew, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Rada Gminy Wola Mystowska rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa gazowe;

5) zielen gminna.

Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.), ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1129 ze
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéow (Dz.U. z
2020 r., poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r., poz.
716 ze zm.).

Sposdb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy Wola
Mystowska strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust. 1, finansowane bedg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrdodet zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy Wola Mystowska.



Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXVIII/171/2022
Rady Gminy Wola Mystowska

z dnia 25 marca 2022 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Wola Mystowska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXVI111/171/2022
Rady Gminy Wola Mystowska
z dnia 25 marca 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XX1/120/2021 Rady
Gminy Wola Mystowska z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Jarczew nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wola Mystowska przyjetego uchwatg Nr XVIII/144/2001 Rady Gminy Wola
Mystowska z dnia 30 kwietnia 2001 r., z pdZn. zm. Plan dotyczy 2. obszaréw o tgcznej powierzchni ok.
227,4 ha, zlokalizowanych w obrebie Jarczew. Granice obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu. Majac na uwadze, iz na obszarze objetym planem,
wskazanym na zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr XXI/120/2021 Rady Gminy Wola Mystowska z
dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew, znajduje sie istniejgca droga
wojewddzka wskazana w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Mystowska, przyjetym Uchwatg Rady Gminy Wola Mystowska Nr X/83/2004 z dnia 19
marca 2004 r., zmienionym Uchwatg Nr VI/31/2021 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 29 kwietnia
2011 r. oraz Uchwatg Nr XVI1/96/2020 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 6 listopada 2020 r., obszar
objety planem pomniejszono wytgcznie w zakresie dziatki ewidencyjnej drogi wojewddzkie;j.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Jarczew obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wola Mystowska, przyjety Uchwatg Rady Gminy Wola Mystowska Nr X/83/2004 z dnia 19 marca 2004
r., zmieniony Uchwatg Nr VI/31/2021 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 29 kwietnia 2011 r. oraz
Uchwatg Nr XVI1/96/2020 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 6 listopada 2020 r. Do sporzadzania
nowego planu miejscowego przystgpiono celem realizacji polityki przestrzennego gminy oraz
ufatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz
przepisami prawa, co przyczyni sie do uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w
tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew ustala tereny
budowlane: zabudowy ustugowej, zieleni parkowej z dopuszczenie ustug, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych oraz tereny: laséw, zieleni nieurzadzonej, rolnicze, wdd
powierzchniowych, a takze tereny komunikacji: drogi publicznej klasy gtéwne, drég publicznych klasy
zbiorczej i drog publicznych klasy lokalnej.

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspétczesnej —
sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na
obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo witasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wtasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono

wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne

przestrzeni poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — parametry drég umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikdw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwatg Nr XIX/110/2017 Rady Gminy Wola
Mystowska z dnia 27 marca 2017 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Wola Mystowska, zostat oszacowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych
wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi
do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego
oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochoddw wynikajacych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z
obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). W zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Jarczew, gmina Wola
Mystowska poniesie wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod droge. Jednoczesnie, w zwigzku ze
zmiang przeznaczenia terendw, zwiekszg sie dochody gminy zwigzane z wzrostem podatku od
nieruchomosci. Saldo bilansu wydatkéw i dochodéw oszacowane w prognozie skutkéw finansowych
jest dodatnie (prognozowane dochody budzetu gminy przewyziszajg wydatki). W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego wptyng pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in.: zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Wola Mystowska podjeta Uchwate Nr XXI/120/2021 z dnia 26 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 25 maja 2021 r.;



3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wfasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
i prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

8) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu w dniach od 18
stycznia 2022 r. do 8 lutego 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 27 stycznia 2022 r.;

9) wyznaczono w ogltoszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego do dnia 22 lutego 2022 r. (do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga);

10) przedstawiono Radzie Gminy Wola Mystowska do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew, ktéry zostat uchwalony
Uchwatg XXVIII/171/2022 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 25 marca 2022 r
Zgodnie z ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w

prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wyrazit stanowiska. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w tukowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko.
Bioragc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Wola Mystowska projekt uchwaty

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jarczew. Plan

miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



