UCHWALA NR XX1/120/2021
RADY GMINY WOLA MYSLOWSKA

z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Jarczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Wola Mystowska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Jarczew.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowigcym integralng czg$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Mystowska.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§ 5. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen

w Urzgdzie Gminy Wola Mystowska oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Wola Mystowska.
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Legenda

===== granica administracyjna gminy Wola Mystowska

— granice dziatek ewidencyjnych
et granica administracyjna obrebu ewidencyjnego

= = = granice obszaru objetego planem




UZASADNIENIE

Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Jarczew i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Wola Mystowska i obejmuje czg$¢ terenéw w obrebie
geodezyjnym Jarczew o powierzchni ok. 227.4 ha. Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ przede
wszystkim niezabudowane tereny rolnicze, wody powierzchniowe, zespot dworski wpisany do rejestru
zabytkdéw, wystepuja tereny zadrzewione.

2. Analiza obowiazujgcych ustalen planistycznych

Obecnie na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wola Mystowska, przyjety Uchwatg Nr X/83/2004 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 19 marca
2004 r., zmieniony Uchwatami Nr 11I/13/2006 z dnia 19 grudnia 2006 r., VI/31/2011 z dnia 29 kwietnia
2011 r., XV1/88/2012 z dnia 17 sierpnia 2012 r., UCHWALA Nr XVII/96/2020 z dnia 6 listopada 2020 r.
Zgodnie z obowigzujacym planem ww. obszar znajduje si¢ w zasigegu terenow:

— ZZ —trwatych uzytkow zielonych,

— ZL —lasow i zadrzewien,

—  SI10WS2 — wdd stojacych,

—  RP —rolnych bez prawa zabudowy,

—  8RU,ZP - obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych oraz zieleni parkowej,

—  6ZP — zieleni parkowej z dawnym dworem w granicach wpisu do rejestru zabytkow,

— 7ZP/G - historycznej zabudowy gospodarczej w zespole dworsko-parkowym w graniach wpisu do
rejestru zabytkow,

—  KW-G - droga wojewodzka klasy gtownej.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wola Mystowska, przyjetego uchwata Nr XVIII/144/2001 Rady Gminy Wola
Mystowska z dnia 30 kwietnia 2001 r., zmienionego uchwatami Nr I1I/12/2006 Rady Gminy Wola
Mystowska z dnia 19 grudnia 2006 roku, VI/12/2011 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 29 kwietnia
2011 roku, XVI1/86/2012 Rady Gminy Wola Mystowska z dnia 17 sierpnia 2012 roku, 1X/50/2019 Rady
Gminy Wola Mystowska z dnia 4 listopada 2019 r., obszar analizowany jest wskazany pod tereny:

— RI —rolniczej przestrzeni produkcyjnej o dobrych glebach z ograniczonym prawem zabudowy,

— R2 —rolniczej przestrzeni produkcyjnej z przewaga gleb stabych,

— E — ochrony ekologicznej proponowane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu bez
prawa zabudowy,

— WS — wod powierzchniowych $rédladowych,

— RL - le$ne — istniejace lasy.

Ponadto wedlug obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wola Mystowska, obszar analizowany potozony jest w strefie zréwnowazonego
rozwoju turystyki na obszarach chronionych i innych cennych krajobrazowo i przyrodniczo.

3. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Jarczew wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem w zwigzku ze ztozonymi do Wojta Gminy Wola Mystowska
wnioskami, dotyczacymi mozliwosci lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcjg rolnicza — plantacja
owocow oraz umozliwienia na terenie parku dworskiego wprowadzenia ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych wraz z ustugami towarzyszacymi.
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Dopuszczenie funkcji ustugowej z zachowaniem istniejagcych doébr kultury w obszarze parku
dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw spowoduje aktywizacj¢ gospodarcza gminy na skutek
stworzenia bazy rekreacyjnej. Ponadto rewitalizacja zabytku, wykonana zgodnie z przepisami prawa i pod
nadzorem Konserwatora Zabytkow, podniesie walory estetyczne obiektu oraz turystyczne catej gminy.
Umozliwienie lokalizacji budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza w zwiazku z planowana dziatalno$cia
— utworzenia plantacji owocow, rowniez przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Celem ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
objetym opracowaniem, stwierdzono konieczno$¢ rozpoczgcia procedury opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wola
Mystowska w analizowanym obszarze dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw i obiektow budowlanych oraz
infrastruktury  technicznej, zwigzanych z potrzebami  produkcji rolniczej, wigc ustalenia planu
miejscowego nie bedg narusza¢ ustalen studium. Ponadto zgodnie z rysunkiem Studium, obszar
analizowany znajduje si¢ w strefie zrOwnowazonego rozwoju turystyki, ktorg objeto tereny preferowane do
stymulowania zréwnowazonego rozwoju turystyki, a jej elementem powinien by¢ rozwdj infrastruktury
obstugi turystki.

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wola Mystowska obowiazujacego w dniu uchwalania przedmiotowego planu.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegélnionym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), a takze, w
zalezno$ci od potrzeb, w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie, naturalne
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastruktura techniczng i siecig drog oraz w
przypadku wystapienia takiej koniecznosci, ewentualne uzyskanie zgod na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych i rolnych. Wraz z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sporzadzana bedzie
prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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